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CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES JUSTIFICATIVO Y REGULADOR DEL
CONTRATO

1. INTRODUCCION

El presente documento se elabora en virtud de las previsiones contenidas en los articulos 28, 63
y 116 de la LCSP. A tal efecto, constituye el acto por el que se inicia el expediente de
contratacioén, en el que consta la motivacion de la necesidad del contrato, proponiéndose a su
vez como cuadro de caracteristicas particulares integrador del pliego de clausulas
administrativas particulares (PCAP). A este documento se incorporan los anexos para la
preparacién de ofertas por parte de los licitadores, asi como el Informe de Necesidad, por el que
se tiene iniciado y aprobado el expediente. Los firmantes del fichero final seran el proponente del
contrato y el 6rgano de contratacion.

Por lo tanto, el presente documento se configura como:
e Memoria justificativa de la necesidad del contrato.
e Acuerdo por el que se inicia y aprueba el expediente de contratacion.
e Cuadro de Caracteristicas Particulares del contrato asociado al PCAP.

2. ORGANO DE CONTRATACION Y RESPONSABLE DEL CONTRATO

LT Club de Campo Villa de Madrid, S.A. (CCVM)
cpntratante
Organo de El Gerente del CCVM junto con la Directora de Infraestructuras, Obras y

contratacion Mantenimiento, mancomunadamente.
Responsable
del contrato

Directora de Infraestructuras, Obras y Mantenimiento.

3. OBJETO Y LOTES

. Servicio de mantenimiento de los bunkers y del desbrozado manual con
Objeto del .

desbrozadora de hilo de zonas verdes puntuales de los campos de golf

donde los equipos con maquinaria autopropulsada no puedan acceder.
45112721-5 Trabajos de paisajismo en campos de golf
Cédigo CPV 45111220-6 Trabajos de desbrozo
77320000-9 Servicios de mantenimiento de campos deportivos.

contrato

La divisién en lotes haria la ejecucién del contrato excesivamente dificil y
mas onerosa, por la homogeneidad o interdependencia entre las
prestaciones a llevar a cabo en las distintas zonas del Club para las que
se requiere el servicio. Se considera fundamental gestionar de forma
integral y con un objetivo comun el contrato, ademas de hacerlo mas
eficiente.

Justificacion de
la no division
en Lotes

4. NECESIDAD DEL CONTRATO

El objeto del presente contrato es cubrir la necesidad del CCVM del
servicio de mantenimiento de los bunkers y del desbrozado manual con
desbrozadora de hilo de zonas verdes puntuales de los campos de golf
donde los equipos con maquinaria autopropulsada no puedan acceder.
Necesidad Dicho servicio es esencial para el correcto mantenimiento de las zonas
citadas y prestacion de los servicios deportivos afectos a las mismas.

La contratacion de este servicio especializado se justifica por la necesidad
de contar con personal técnico cualificado para ello.
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Justificacion de
la necesidad
del contrato

El departamento proponente del contrato considera necesaria la
tramitacion y formalizacion del correspondiente expediente, de
conformidad con la LCSP, por la préxima finalizacion del contrato en curso
y con mismo objeto.

Satisfaccion de

A estos efectos, este contrato permitira tener cubiertas las necesidades
del servicio previsto en el cuadro "Objeto del contrato”, imprescindibles
para el logro de los objetivos materiales del departamento.

la necesidad Por cuanto antecede, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 28 de
la LCSP, se hace constar la idoneidad y contenido del contrato proyectado
para satisfacer las necesidades descritas, siendo pertinente, por tanto, la
tramitacion del correspondiente expediente de contratacion.
Informe de Conforme dispone el articulo 30.3 LCSP, se deja constancia de que la
insuficiencia de | Entidad no dispone en plantilla de profesionales especializados para
medios. realizar estos servicios. Por tanto, se debe recurrir al mercado.

5. CALIFICACION,

PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION

Calificacion del

Contrato Servicio
Procedimiento | Abierto
Tramitacion Ordinaria

6. DURACION DEL CONTRATO

Plazo inicial

Desde la siguiente fecha: 25 de marzo de 2026 o fecha de formalizacion
si ésta fuera posterior.

Duracion inicial | 12 meses.
Prérrogas 1
Duracion de la .
. Hasta un maximo de 12 meses
prérroga

Plazos parciales

Conforme al PPT

Justificacion de
la duracion

La duracién inicial del contrato viene motivada por la propia naturaleza de
éste y por su objeto, siendo necesaria la estabilidad y continuidad de la
prestacion durante el tiempo requerido a fin de cumplir con las
necesidades a satisfacer.

7. PRESUPUESTO

PBL (sin IVA) 223.890,93 €
PBL (con IVA) 270.908,03 €
. Tanto Alzado, a la totalidad o a parte de las prestaciones del contrato. Se
Sistema de ; : . i !
. iy entiende incluido en este presupuesto todas las prestaciones descritas en
determinacion . g . ; oo
d . los Pliegos y adicionales ofertadas, asi como los gastos directos, indirectos
e precios o7 .
y el beneficio industrial
Justificacién Segun precios de mercado y consumos anteriores.

Desglose del presupuesto € %
Gastos de personal (con Seguridad Social) 148.581,91 66,36%
Materiales y Consumibles 9.933,00 4,44%
Uniformidad 4.062,73 1,81%
Amortizacién Vehiculos 25.566,00 11,42%
TOTAL COSTES 188.143,64
Gastos Generales 24.458,67 13,00%
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Beneficio industrial 11.288,62 6,00%
TOTAL 223.890,93
HORAS DE SERVICIOS FIJOS (*) 14.560,00
PRECIO HORA 15,38
PRESUPUESTO SIN IVA 223.890,93
PRESPUESTO CON IVA 270.908,03

Para obtener el presupuesto se ha tenido en cuenta los salarios recogidos en el documento
de personal facilitado por la empresa actual conforme el art 130 de la LCSP, asi como las
horas de personal necesarias para prestar el servicio correctamente a razén de un equipo de
6 auxiliares jardineros y el encargado trabajando 5 dias de la semana, 8 horas diarias, mas
una subida del 3% prevista en el nuevo Convenio Colectivo estatal de la jardineria que tendra
una vigencia de 6 anos (del 2025-2030). Dicho Convenio esta aprobado pero pendiente de su
publicacién en el BOE.

(*) Las horas en las que, segun lo dispuesto en el PPT, la empresa adjudicataria debera
intervenir fuera del horario normal, esta contabilizadas en las horas de servicios fijos.

8. VALOR ESTIMADO
Valor estimado del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
101 de LCSP (sin IVA).

Método de Para el calculo del valor estimado el 6rgano de contratacion ha tenido en
calculo aplicado | cuenta que el precio sea adecuado para el efectivo cumplimiento del
contrato mediante la correcta estimacion de su importe, atendiendo al
precio general de mercado en el momento de fijar el presupuesto base
de licitacion.

Valor estimado | 447.781,86 €

9. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Abierto (no SARA): 15 dias naturales (servicios y suministros)

El plazo de presentacion de proposiciones sera hasta el dia y horas que
Plazo minimo | se indican en el Anuncio de licitacién, sin perjuicio de su ampliacién
posterior, una vez publicado el expediente, en caso de no haber licitadores

presentados
Sobre Documentacion
Alternativamente:
. - Anexo |
Sobre b - DEUC y Anexo Il
Documentacion

administrativa Ficha técnica de los vehiculos segun apartado 11 del CCP

Sobre 2: Oferta

criterios de
valoracion
cuantificables . . .
. jError! No se encuentra el origen de la referencia.
mediante la
utilizacion de
férmulas

matematicas
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10. SOLVENCIAS Y OTRAS HABILITACIONES

Clasificacion
voluntaria

Grupo Grupo O)
Subgrupo _Sub_grupo 6. Conservacion y mantenimiento de montes y
jardines.
. Categoria 3, cuando la cuantia del contrato sea igual o
Categoria

superior a 300.000 euros e inferior a 600.000 euros.

Alternativamente a la anterior clasificacion voluntaria, se puede acreditar la solvencia mediante
los siguientes dos requisitos, acumulativos:

Solvencia
econdmicay
financiera:
Volumen anual
de negocios

Se acreditara mediante el volumen anual de negocios del

Parametro licitador, referido al mejor ejercicio dentro de los 3 tltimos
disponibles, por importe igual o superior a 335.836,39 €
P Anexo | o DEUC y Anexo I, por el que
ersonas
fisi se declara responsablemente el
isicas ;
volumen anual de negocio.
= Cuentas  anuales aprobadas vy
ersonas ; ,
Forma de L depositadas en el registro
juridicas

acreditacion

correspondiente.

Seguro de responsabilidad civil que
cubra los posibles incumplimientos
contractuales por el importe de la
solvencia econémica

Empresas de
nueva
creacion

Justificacion

La acreditacion del volumen anual de negocios mediante
la presentacion de las Cuentas Anuales puede ser una
forma de garantizar la solvencia econdémica de un
empresario porque proporciona informacién sobre su
capacidad financiera y su estabilidad econdmica. Las
Cuentas Anuales incluyen el balance, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo, entre
otros documentos, que proporcionan una Vvision
detallada de la situacién financiera del empresario. Al
requerir que el volumen anual de negocios sea igual o
superior al 150% del valor estimado medio anual del
contrato, se asegura que el empresario tiene un nivel
minimo de capacidad financiera para llevar a cabo el
contrato
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Solvencia
técnicao
profesional:
Contratos de
similar
naturaleza

Relacion de contratos dentro de los tres ultimos afios, de

Requisito igual o similar naturaleza material a los del objeto del
contrato que supongan, al menos, 167.918,19 €
P'efsonas Certificado de buena ejecucion del
fisicas o contrato por el importe requerido
Forma de juridicas
acreditacion Empresas de | Se requerira de forma previa a la
nueva adjudicacién la acreditacion de los
creacion requisitos de adscripcién de medios

Justificacion

Requerir la previa aportacion de al menos un contrato
dentro de los tres ultimos afos, de igual o similar
naturaleza material a los del objeto del contrato que
suponga el 75% del valor estimado medio anual del
contrato, puede ser una forma de garantizar la solvencia
técnica de un empresario. Al requerir que el empresario
haya llevado a cabo un contrato de igual o similar
naturaleza material al objeto del contrato, se asegura
que tiene experiencia y conocimientos técnicos en el
ambito en cuestion. Ademas, al requerir que el contrato
previo sea de un valor similar, se asegura que el
empresario tiene experiencia en contratos de un tamafo
similar.

11. ADSCRIPCION DE MEDIOS

Medios
personales

Requisito

La empresa adjudicataria debera adscribir:

e Un equipo minimo de 6 auxiliares de jardineria
a jornada completa (8h) de lunes a viernes
durante toda la duraciéon del contrato y
conforme a lo dispuesto a este respecto en el
PPT.

e Un encargado o persona responsable segun lo
dispuesto en este sentido en el PPT.

Forma de
acreditacion

CV del personal adscrito.

Justificacion

Con el objetivo de garantizar la correcta ejecucion se
requiere la asignacion de personal técnico debidamente
cualificado.

Medios
materiales

Requisito

El personal debera disponer obligatoriamente de los
equipos de proteccion tanto individual como colectivos
exigidos por la legislacion vigente y haran uso continuo
de ellos.

Asimismo, la empresa adjudicataria debera aportar:
e Dos vehiculos 4x4 tipo Gator o equivalente
provisto de volquete.
e Un motobunker tipo sand pro.
e Dos desbrozadoras Sthil FS 560 o equivalente.
e Dos sopladoras de bateria con carga AR200L
Stihl o similar 2 perfiladoras sthil FS55 o

equivalente.
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e Dos sopladoras Still BR450 o equivalente

e Todaslas herramientas de mano, materiales y
consumibles necesarios para la correcta
ejecucion del servicio.

e Vestuario portatil para el personal
adscrito al contrato.

De forma previa a la adjudicacion, el licitador propuesto

adjudicatario debe presentar lo siguiente: declaracion
Forma de responsable de estar en posesién de los equipos de

acreditacion proteccion y del vestuario portatil.

Debera presentar en el sobre 1 ficha técnica de los

vehiculos y herramientas descritas.

Para garantizar la correcta ejecucion del contrato, se

Justificacion requieren medios materiales que permitan una

vigilancia eficaz y segura.

12. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Se dara mayor puntuacion a la oferta con la cifra mas
baja de las ofertas validamente emitidas.
El célculo del resto de puntuaciones se hara de acuerdo
L con la siguiente férmula redondeandose de
Descripcion . o . .
conformidad con los criterios fijados en el pliego
modelo.
Si la cifra oferta coincide con el PBL/presupuesto
maximo, la puntuacién sera 0
CO1: Precio Clasificacion =65 - A/B
anual del
servicio Férmula Donde:
e A: oferta mas baja
e B: oferta para evaluar
Documentacion Anexo Il CCP
a aportar
Punj[u_acmn 65
maxima
Eficiencia en el uso de recursos publico derivada de la
e reduccién de precios ofertada por los licitadores,
Justificacién ; : .
asignando puntos proporcionales a sus reducciones
comparadas
A los licitadores que se comprometan a aportar
Descripcion durante todg la _duracién del contratc_: un tercer
vehiculo multiuso tipo Gator TX 4x2 o equivalente con
volquete igual o equivalente se les asignaran 5 puntos.
CO2: Mejora Oferta Puntos
aportacion de Férmula No aporta vehiculo multiuso tipo Gator 0
vehiculo Aporta vehiculo multiuso tipo Gator 5
Documentacion Anexo Il CCP.
a aportar
Puntuacion 5
maxima
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| Justificacion | Mejor calidad en la prestacion del servicio.
A los licitadores que se comprometan a aportar
durante toda la duracion del contrato un maximo de
Descriocion dos bombas sumergibles eléctricas de aguas sucias
P tipo Bloch Sand 100 o similar con sus correspondientes
generadores 3,8 kVA o similar de tension 230v, se les
) . asignaran 5 puntos.
COft. ijo': Oferta Puntos
apc;) actl’on e Férmula No aporta bombas 0
sur::: i?osles Aporta 1 bomba 7
9 Aporta 2 bombas 14
Documentacion Anexo |1l CCP.
a aportar
Puntuacién 14
maxima
Justificacién Mejor calidad en la prestacién del servicio.
Se valorara con 16 puntos la aportacion de un mecanico
especializado para el mantenimiento y reparacion de los
Descripgion vehiculos y maquinaria exigida u ofertada en el concurso
P y que acredite haber realizado un curso de prevencion
de riesgos laborales. Dicho mecanico debera cumplir lo
. dispuesto en el PPT.
Co4: Mej_ora_l en Oferta Puntos
IZ::’S::'S%(:ZP Férmula No aporta mecanico especializado 0
P Aporta mecanico especializado 16

Documentacion

CV del mecénico y certificado del curso de prevencion

a aportar de riesgos laborales.
Puntuacion 16
maxima
Justificacion Mejor calidad en la prestacion del servicio.

13. BAJA ANORMAL

Calculo

Deberan cumplirse cumulativamente los dos requisitos siguientes:

e Ofertae

o

condémica: Conforme a los siguientes calculos:

Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al
presupuesto base de licitacién en mas de 25 unidades
porcentuales.

Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en
mas de 20 unidades porcentuales a la otra oferta.

Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores
en mas de 10 unidades porcentuales a la media aritmética
de las ofertas presentadas. No obstante, se excluira para
el computo de dicha media la oferta de cuantia mas
elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades
porcentuales a dicha media.

Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean
inferiores en mas de 10 unidades porcentuales a la media
aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si
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entre ellas existen ofertas que sean superiores a dicha
media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera
al célculo de una nueva media sélo con las ofertas que no
se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si
el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la
nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor
cuantia.

¢ Que la puntuacién obtenida en el resto de los criterios objetivos
distintos del precio sea superior en un 85 %

Son unos parametros estandarizados que permiten calcular la baja
anormal sobre la comparativa de las ofertas o, en su defecto, por
Justificacion comparacion con el presupuesto, lo que permite, coherentemente con la
férmula de este pliego para el criterio precio, mantener el mismo parametro
de comparacién en ambos casos.

14. MESA DE CONTRATACION
Procede Si. Las personas o cargos aqui relacionados pueden ser sustituidos
e Presidencia: D. Antonio Vos Saz
Vocal juridico: D?. Inmaculada Martorell Silgo
Vocal econdmico: D. Antonio Vos Saz.
Vocal técnico: D2. Maria Arboledas Cique
Secretaria: D?. Inmaculada Martorell Silgo

Composicion

15. GARANTIAS

Garantia definitiva por importe del 5% del precio de adjudicacion a
Importe . ; Lo T
acreditar de forma previa a la adjudicacion
Plazo Durante la ejecucion del contrato.

16. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION

Se garantizaran los principios de igualdad de trato y oportunidad entre

Social .
mujeres y hombres.

17. OBLIGACIONES ESENCIALES

Cumplimiento de los requisitos de calidad exigidos.

Contractuales | Cumplimiento de la adscripcién de medios.

Cumplimiento de las mejoras ofertadas como criterios de adjudicacion.

Obligatoria: Obligacién contractual esencial
Causa de resolucion del contrato en caso de incumplimiento

Naturaleza

18. DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION
El licitador propuesto adjudicatario debera presentar, en el caso de no
haberla aportado con anterioridad, en el plazo de DIEZ (10) dias habiles a

HEED contar desde el siguiente a aquel en que hubiera enviado el requerimiento
la siguiente documentacion
1. Anexo | o DEUC y Anexo II: Declaracion responsable del licitador
Documentacion a propuesto adjudicatario, en caso de no haberlo aportado con
presentar anterioridad

2. Escritura depositada e inscrita en el Registro Mercantil
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3. Nombre, apellidos y DNI del apoderado y firmante del futuro
contrato, acompafiado de sus escrituras de poder

4. Certificacidon positiva expedida por la Administracion Tributaria,
acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias

5. Certificacion expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social,
acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones con la Seguridad Social.

6. Documentacién acreditativa de los criterios de seleccion:
clasificacion, solvencias y otras habilitaciones

7. Documentacion acreditativa de los requisitos de la adscripcion de
medios

8. Documentacion acreditativa de los criterios de valoracion
cuantificables automaticamente o mediante férmulas ofertados.

9. Documentacién acreditativa de la constitucion de los seguros y
garantias mediante los Anexos IV, V o VI segun la forma de
constitucién elegida por el licitador.

19. EJECUCION

Lugar de
ejecucion

Club de Campo Villa de Madrid, S.A

20. FACTURACION

Régimen de
pago

pagos mensuales, resultantes de dividir el precio de adjudicacién entre el
n°® de meses de duracion inicial del contrato El pago se hara efectivo entre
el dia 25 y el 30 del mes siguiente a la fecha de presentacion de la
correspondiente factura. Las facturas se deberan presentar en el CCMV
por correo electrénico a la siguiente direccion: proveedores@ccvm.es
antes del dia 10 del mes en el que se realice el pago. Si no es asi, el pago
se retrasara al mes siguiente y siempre que se haya presentado por el
medio mencionado.

21. PENALIZACIONES

Ejecucion
defectuosa

Por cada dia sin rastrillas o perfilar los bunkers de forma manual, se
aplicara una penalidad de 25 €, reiterable.

Por cada dia sin retirar de los bunkers las malas hierbas, hojas, pifias,
bellotas o de cualquier otro elemento que pueda aparecer, se aplicara una
penalidad de 25 €, reiterable.

Por cada dia sin desbrozar de forma manual, con desbrozadora de hilo
(motoguadafa), los taludes de los bunkers, otros taludes u otras zonas
verdes puntales donde los equipos de maquinaria autopropulsada no
puedan acceder (arroyos, taludes de algunos tees, zonas proximas a
bancos, papeleras, carteleria, etc...), se aplicara una penalidad de 25 €,
reiterable.

Si la prestacion se ejecuta defectuosamente y no se corrige en el plazo
de 2 dias desde que se comunique, se aplicara una penalidad de 50 €,
reiterable, sin perjuicio de la facultad de resolucién del contrato y de
reclamacioén de dafos y perjuicios atendidas las circunstancias
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22. OBLIGACIONES LABORALES

Subrogacion

Subrogacion de los trabajadores (segun detalle Anexo coste personal),
con base en su Convenio Colectivo.

Convenio Convenio Colectivo Estatal de jardineria (afios 2025-2030). Aprobado pero
colectivo pendiente de publicacion en el BOE a fecha de firma del presente
aplicable documento.

23. SUBCONTRATACION

Subcontratacion

Si
No O

Obligacién del subcontratista de indicar en la oferta la parte del contrato
que tengan previsto subcontratar, sefialando su importe, y el nombre o el

Modo ) . L : - )
perfil empresarial, definido por referencia a las condiciones de solvencia
técnica o profesional de los subcontratistas.

No se permite la subcontratacion de las siguientes tareas criticas
Limites debiendo las mismas ser ejecutadas directamente por el adjudicatario de

conformidad con el articulo 215.2 LCSP:
» Responsable o encargado del servicio.

Firmado por ARBOLEDAS CIQUE
MARIA - ***2867** el dia 30/01/2026 con
uMagritficado emitido por AC FNMT

Usuarios

Proponente del contrato
Directora de Infraestructuras, Obras y Mantenimiento.
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